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Einfamilienhaus oder Mehrgenerationenhaus

mit exklusiven Ausstattungsdetails im Speckgurtel von Berlin

D. Kuschel

.. dass suchen Sie, dann sind Sie hier in Fredersdorf City an der richtigen Adresse,
mit kurzen Wegen zu den wichtigsten Dingen des taglichen Lebens:

e 5 Minuten zu Ful3 zur S-Bahn

e 5 Minuten zu Fu3 zum Kindergarten, Schule, Sportplatz

e 5 Minuten zu FuR zum Einkaufen, Arzte, usw.
Verschiedene Nutzungsszenarien wie:

e grof3e Familie zur alleinigen Nutzung

¢ Nutzung als Mehrgenerationenhaus

e Wohnen mit Gewerbeeinheit oder

e Vermietung fur zwei bis drei Wohneinheiten
sind realisierbar.
PLZ Ort Ortsteil 15370 Fredersdorf-Vogelsdorf, Fredersdorf Stid
Grundstuicksgrolie 773 m?2
Wohnflache 198 m?
Etagenzahl 3 zuzgl. KG mit Partyraum
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Kiichen / Bader 2/ 3 zuzgl. 1 separates WC
Sonstiges Terrasse mit Markise, Balkon, Wintergarten
Stellplatze 1 Garagenplatz und 2 Freiplatze
Heizungsart Zentralheizung
Zwei mogliche Befeuerungsarten  Brennwert-Therme (Gas), Holzvergaser (Brennholz)
Kabel Sat TV Sat TV, Internet (VDSL, Glasfaser in Bearbeitung)
AulR3en-Provision Keine Maklerkosten
Kaufpreis 525.000 € mit VB
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie befindet sich mit derzeitiger Gewerbeeinheit im Speckgurtel von Berlin auf
einem 773 m?2 grof3en Grundstiick mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten.
In den letzten Jahren seit der Wende wurde diese prachtvolle Immobilie aus den 30er Jahren
liebevoll saniert und modernisiert.
Besonderes Augenmerk gilt den folgenden Punkten:
o Erneuerung der Heizungsanlage (Gas-Therme, Holzvergaser, Pufferspeicher)
KG: Vollunterkellerung
EG: vom Wohnzimmer fihrt eine Wendeltreppe in den Keller, Terrasse
OG: Balkon, Wintergarten
Klimaanlage
Nebengebaude mit Garage
Photovoltaikanlage, 11,2 m? Leistung 3,6 KW
Garten: Uberdachter Freisitz mit Kamin, Uberdachung Unterstellplatz
Garten: Regenwasserzisterne

Energieausweis

Art: Bedarfsausweis

Glltig bis: 16.01.2033

Endenergiebedarf: 189 kWh/(m2*a)

Endenergieverbrauch: 90 kwh/(mz*a)

Baujahr Gebaude It. Energieausweis: 1929, 1998 (Dachgeschossausbau)
Baujahr Warmeerzeuger It. Energieausweis: 2016, Holzvergaser und BWT neu
Klasse: F

Lage

Die Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf gehort zum Bundesland Brandenburg und dem Land-
kreis Markisch-Oderland im Osten von Berlin.

Fredersdorf-Vogelsdorf verfugt tber eine S-Bahnstation mit direkter Verbindung nach Berlin.
Uber die BundesstraRe B1 und die Autobahn A10 gelangen Sie ebenfalls schnell in die Haupt-
stadt.

Neben der guten Verkehrsanbindung an Berlin ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Zwei
Grundschulen, zwei Oberschulen, zahlreiche Kindergarten und Tagesmitter sowie Einkaufs-
moglichkeiten (Multicenter in Vogelsdorf), Arzte und Freizeitmdglichkeiten (Fitnessstudio, Ju-
gendclub, Sportvereine, Radrennbahn und einen Tennisplatz) kennzeichnen die Gemeinde.

Das Haus befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Fredersdorf-Suid. Einkaufs- und Dienst-
leistungsangebote, Gesundheitseinrichtungen sowie Schulen und Kitas sind im nahen Umfeld
vorhanden und zu Ful erreichbar.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Umgebung und die S-Bahn ist gut zu Ful3 zu
erreichen. Hier erleben Sie Kleinstadtidylle, ohne auf die Annehmlichkeiten der Grol3stadt ver-
zichten zu massen.
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Ausstattung

GFZ: zulassige GFZ: 1,2 - Vorhandene GFZ: ca. 0,4
Eine Abgeschlossenheit nach WEG liegt nicht vor.
Die Anzahl der Raume betragt wie folgt:
e KG: 4 Raume, Partyraum, Vorratsraum, Waschkiiche mit WC, Heizungskeller
o EG: 2 Zimmer (vom Wohnzimmer fihrt eine Wendeltreppe in den Keller), Kiiche, Du-

sche mit WC, Flur, Veranda

e OG: 2 Zimmer, Kiche, Bad mit Wanne, Dusche und WC
e DG: 2 Zimmern, Bad mit Wanne, Dusche, WC

e Spitzboden: Stauraumflache

Beschreibung Wohn- und Geschéftshaus

Geschosse
Baujahr
Umfassungswande KG

EG, OG, DG
Innenwande KG

EG, OG

DG
Decken
FuBboden KG

EG

oG

DG
Treppen KG-EG

EG, OG, DG
Fenster KG

EG, OG, DG
Sanitar KG

EG

OG, DG
Elektro KG

EG

OG, DG

Heizung Baujahr 2016

KG (lichte Hohe ca. 1,90 m), EG, OG, DG, Spitzboden
1929

Ziegelmauerwerk, Sockel mit Natursteinverkleidung
Ziegelmauerwerk und Ytong

Ziegelmauerwerk, tlw. gefliest

Ziegelmauerwerk, Bader / Dusche gefliest
Ziegelmauerwerk, Standerwerk mit Isolierung
Holzbalkendecken

Beton, tlw. gefliest

Holzdielung; Flur, Kiiche, Veranda, Bad gefliest
Laminat; Flur, Kiiche, Bad gefliest
FuRbodenverlegeplatten; Flur, Bad gefliest

von aul3en Massivtreppe, von innen Wendeltreppe aus
Stahlkonstruktion mit Holztritten

Holztreppe mit Holzhandlauf

Holzdoppelfenster

Kunststoffisolierfenster (Einbau ca. 1997)
Wasserleitungen 2014 erneuert, WC aus 2016,
Dusche, WC, Waschtisch aus 2014

Bad mit Wanne, Dusche, WC, Waschtisch

2016 Neuinstallation

ca. 1982 Neuinstallation (Uberpriifung auf geltende
Normen und VDE — Vorschriften erforderlich)

1997 Neuinstallation

Erdgaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, Fabrikat Junkers, 22 kW
Holzvergaser: Evenes GmbH — Eventura HVL 25 KW

Dach

Konstruktion Walmdach, zimmermannsmafige Holzkonstruktion,

Gauben

Eindeckung Betondachsteine ca. 1997

Entwasserung vorgehangte Rinnen und Rohre aus Zink
AuBenfassade

Warmedammputz (6 mm Styropor)

Sockel: Natursteinmauerwerk
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Beschreibung Nebengebaude mit Garage

Geschosse EG, DG - Spitzboden zur Lagerung
Baujahr ca. 1984

Elektro Starkstromanschluss Anschluss vorhanden
Sonstiges

Ohne Makler.

Sofort verfiigbar.

Ein Verkauf der Immobilie inkl. Teilmdblierung (Bader, Kuchen, ...) ist moglich.

Eigentimer / Verkaufer:
jiggle consulting GmbH

Ansprechpartner (Deutsch):

Fr. GroRRer
Telefon: +49 (173) 6312763
E-Mail: Frederdorf@jiggle-consulting.com

Ansprechpartner (Englisch):

Hr. Zink
Telefon: +49 (173) 6006503
E-Mail: Frederdorf@jiggle-consulting.com

Besichtigung NUR nach Terminabstimmung.
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VG - Nebengebaude
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